Département du Gard Arrondissement d’Alés

Commune de Saint Hilaire de Brethmas

B.P 1 30560 Saint Hilaire de Brethmas @& 04 66 613359 E 0466 610205

DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL  N° 2025/100
Séance du 3 décembre 2025

Le 3 décembre 2025 a 19h00 heures, le Conseil Municipal s’est réuni,

; NOMBRE DE MEMBRES en Mairie de Saint Hilaire de Brethmas, en séance publique, sous la
Afférents En Qui ont pris présidence de Monsieur Jean-Michel PERRET, Maire.
ou Conseil part & la
IMunicipal | exercice |délibération Etaient présents : Monsieur Jean-Michel PERRET, Maire, Monsieur Pascal ATGER,
27 27 21 Madame Catherine BRUSSET LAYRE, Madame Claudie CARMONA-HUGUET, Madame
Orlane CHABASSUT, Monsieur Laurent CLERC, Monsieur Samuel ESPERANDIEU,

Monsieur Abdrani GAROUCHE, Madame Sylvie GALTIER, Monsieur Patrick GUY,
Date de la convocation Madame Agnés LALANDE, Monsieur Olivier LELONG, Monsieur Olivier MAURAS,
Monsieur Rémy OFFREDI, Madame Evelyne RICHARD, Madame Christine THOMAS-
LOPEZ, Madame Isabelle VALY, Madame Régine VIDAL.

Absents excusés : Madame Meriem LAMARTI, Madame Tess PUJADE, Monsieur
Aurélien ROUSSEAU, Monsieur Jacky MIALHE, Monsieur Sébastien ROUMIGUE,
27 novembre 2025 Monsieur Bernard VEIRUN

Procurations :

Madame Maryse BAUDRY-BOURGUET a donné procuration 3 Madame Sylvie GALTIER
15 6 0 Madame Nelly DEMOULIN a donné procuration 8 Madame Agnés LALANDE

Monsieur Bernard CREISSEN a donné procuration a Monsieur Olivier MAURAS

Secrétaire de séance : Madame Orlane CHABASSUT

27 novembre 2025

Date d'affichage

POUR CONTRE | ABSTENTION

URBANISME : ZAC DE LA DIANE - ECOQUARTIER : APPROBATION DU CAHIER DES CHARGES DE CESSION DE TERRAINS
(CCCT) ET DU CAHIER DES PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES, URBAINES, PAYSAGERES ET ENVIRONNEMENTALES
(CPAUPE) DE LA ZAC « LA DIANE »

La Commune de Saint-Hilaire-de-Brethmas a engagé la création d'une Zone d'Aménagement
Concerté (ZAC) dénommée « La Diane » au lieu-dit de la Jasse de Bernard, en vue de réaliser un
écoquartier innovant. Ce projet s'inscrit dans les objectifs de développement durable et
d'amélioration de I'offre de logements de la commune, et bénéficie du statut de lauréat de I'Appel a
Manifestation d'Intérét (AMI) « Démonstrateurs de la Ville Durable » dans le cadre du programme
France 2030.

Vu la concertation qui s’est déroulée du 28 juin 2022 au 15 février 2023.

Vu la délibération N° 2023-13 en date du 16 février 2023 portant approbation du bilan de
concertation préalable a la création de la ZAC « La Diane » sur le territoire communal ;

Vu la délibération n° 2023-14 en date du 16 février 2023 portant approbation du dossier de création
de la ZAC de la Diane (conformément aux articles L. 311-1 et R. 311-2 du Code de I'urbanisme) ;

Vu la délibération n° 2023/50 du Conseil municipal en date du 24 octobre 2023 portant approbation
de la signature du contrat de concession d’aménagement avec la SPL 30 pour I'opération
d’écoquartier de la ZAC « La Diane » ;

Considérant que, conformément a l'article L.311-6 du Code de I'urbanisme, les cessions ou
concessions d'usage de terrains a l'intérieur des zones d'aménagement concerté font I'objet d'un
cahier des charges, dit Cahier des Charges de Cession de Terrain ;

Considérant que celui-ci définit les droits et devoirs des acquéreurs et de I'aménageur dans le cadre
des ventes de terrains a commercialiser au sein du périmeétre de la ZAC et que le CCCT indique
notamment le nombre de métres carrés de surface de plancher dont la construction est autorisée sur
la parcelle cédée ;

Parmi ses missions, I'aménageur a élaboré le projet de CCCT de la ZAC « La Diane », qui sera annexé 3
chaque acte de vente. Les régles et prescriptions qu'il fixe s'imposeront ainsi a I'ensemble des
acquéreurs, constructeurs et opérateurs au sein de la ZAC. I
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Le CCCT est accompagné d'une annexe, le Cahier des Prescriptions Architecturales, Urbaines,
Paysagéeres et Environnementales (CPAUPE), qui précise les régles particuliéres a la construction et a
I'aménagement des parcelles privées, et fixe les prescriptions architecturales, urbaines, paysagéres
et environnementales imposées pour la durée de la réalisation de la zone.

L'objet du CPAUPE est de compléter les regles d'urbanisme fixées par le Réglement National
d'Urbanisme (RNU) en vigueur sur la commune, afin de garantir la qualité des constructions et des
aménagements réalisés sur les parcelles privatives au sein de la ZAC, et d'offrir un cadre de vie
agréable et pérenne a ses habitants. Le CPAUPE a également vocation a transcrire a I'échelle de la
parcelle privative les objectifs qualitatifs définis par la collectivité et I'aménageur dans le cadre du
projet d'aménagement.

Conformément aux dispositions des articles L.311-6, D.311-11-1 et D.311-11-2 du Code de
I'urbanisme, lorsque le CCCT a fait I'objet d'une approbation en Conseil Municipal et des mesures de
publicité prévues au méme code, ses dispositions, ainsi que celles du CPAUPE annexé, sont
opposables aux demandes d'autorisation d'urbanisme.

Par conséquent, le CPAUPE, annexe du CCCT, sera rendu opposable aux acquéreurs des lots, a
I'Administration en charge de l'instruction des demandes d'autorisations d'urbanisme, ainsi qu'a
I'autorité compétente pour délivrer les autorisations d'urbanisme.

Afin d'assurer I'opposabilité des prescriptions contenues dans le CCCT et le CPAUPE de la ZAC « La
Diane », il convient de soumettre ces documents a |'approbation du Conseil Municipal et d'en assurer
la publicité.

Vu le Code général des collectivités territoriales

Vu le Code de l'urbanisme, et notamment les articles L.300-1 et suivants relatifs aux opérations
d'aménagement, les articles L.311-1 et suivants et R.311-1 et suivants relatifs aux zones
d'aménagement concerté, ainsi que les articles L.311-6, D.311-11-1 et D.311-11-2 relatifs au cahier
des charges de cession de terrains ;

Vu le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) du Pays Cévennes approuvé par délibération du
Comité Syndical du 30 décembre 2013 ;

Vu Le Réglement National d'Urbanisme (RNU) en vigueur sur le territoire communal ;

Vu la délibération n° 2022/52 du 28 juin 2022 définissant les objectifs et les modalités de la
concertation préalable a la création de la ZAC « La Diane » ;

Vu la délibération n° 2023/13 du 15 février 2023 tirant le bilan de la concertation préalable a la
création de la ZAC « La Diane » ;

Vu la délibération n° 2023/14 du 15 février 2023 approuvant le dossier de création de la ZAC « La
Diane »;

Vu la délibération n° 2023/50 du Conseil municipal en date du 24 octobre 2023 portant approbation
de la signature du contrat de concession d’aménagement avec la SPL 30 pour I'opération
d’écoquartier de la ZAC « La Diane » ;

Vu le projet de Cahier des Charges de Cession de Terrains (CCCT) de la ZAC « La Diane » mis en
annexe ;

Vu le projet de Cahier des Prescriptions Architecturales, Urbaines, Paysagéres et Environnementales
(CPAUPE) de la ZAC « La Diane » ;

Considérant que le CCCT et le CPAUPE définissent les régles applicables a la commercialisation et a la
construction au sein de la ZAC, permettant d'assurer la cohérence d'ensemble du projet et la qualité
urbaine, architecturale, paysagere et environnementale de I'opération ;

Considérant que I'approbation du CCCT et du CPAUPE et leur publicité permettront d'assurer leur
opposabilité aux demandes d'autorisation d'urbanisme, conformément aux dispositions du Code de
I'urbanisme ;

Considérant que ces documents devront étre transmis a I'administration en charge de l'instruction
des demandes d'autorisations d'urbanisme pour garantir leur prise en c¢ RECU EN PREFECTURE !
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Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré et procédé au vote, décide a la majorité des suffrages
exprimeés :
Pour : 15 - Contre : 6 (Mmes BAUDRY-BOURGUET, GALTIER, THOMAS LOPEZ, MM. ESPERANDIEU, GUY, LELONG) —
Absention : 0

» APPROUVE le Cahier des Charges de Cession de Terrains (CCCT) ainsi que son annexe, le Cahier des

Prescriptions Architecturales, Urbaines, Paysageres et Environnementales (CPAUPE), portant sur
la ZAC « La Diane », mis en piéces jointes de la présente ;

» AUTORISE la publicité du Cahier des Charges de Cession de Terrains (CCCT) et du Cahier des
Prescriptions Architecturales, Urbaines, Paysagéres et Environnementales (CPAUPE) en mettant
en ceuvre les mesures prévues a l'article D.311-11-1 du Code de I'urbanisme.

» DEFINIT en conséquence les modalités de publicité suivantes :
e La mention de l'approbation du Cahier des Charges de Cession de Terrains (CCCT) et de son annexe,

le

Cahier des Prescriptions Architecturales, Urbaines, Paysagéres et Environnementales (CPAUPE), sera

affichée pendant un mois en mairie et diffusée sur le site internet communal ;
e Mise a disposition du Cahier des Charges de Cession de Terrains (CCCT) et de son annexe, le Cahier d

es

Prescriptions Architecturales, Urbaines, Paysagéres et Environnementales (CPAUPE) sur le site
internet communal, ainsi qu'en mairie (service urbanisme), sur demande et aux horaires d'ouverture

habituels du service urbanisme de la Mairie de Saint-Hilaire-de-Brethmas.

» AUTORISE la transmission du Cahier des Charges de Cession de Terrains (CCCT) et de son annexe, le
Cahier des Prescriptions Architecturales, Urbaines, Paysagéres et Environnementales (CPAUPE) a
au service Urbanisme de la commune de Saint Hilaire de Brethmas.

> AUTORISE le Maire a signer tout document et a effectuer toutes les démarches et formalités
nécessaires a la mise en ceuvre de la présente délibération.

Pour extrait conforme,
Saint Hilaire de Brethmas, le 4 décembre 2025

Le Maire,

Jean Michel PERRET

Le Maire certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte

Et informe que la présente délibération peut faire I'objet d’un recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal Administratif dans un délai de
deux mois a compter de : sa publication, sa transmission a Monsieur le Préfet du Gard, sa notification. Le tribunal administratif peut aussi &tre
saisi par I'application informatique « Télérecours Citoyens » accessible par le site internet, www.telerecours.fr
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